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Stilvolle Modernisierung wertvoller Bausubstanz
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Jede Menge Freiraum fir ein Kolner Stadthaus



In der Antike
wurde dem Triaumen
eine gottliche Quelle

zugeschrieben.




Vorwort

Oneiros aus dem griechischen ,,der Traum” ist
eine sehr individuelle Angelegenheit. In diesem
Buch mochte ich Thnen zeigen, wie unterschied-
lich realisierte Traume aussehen konnen und dass
das Wohnen in alten Mauern etwas ganz Beson-
deres sein kann. Ob denkmalgeschiitzte Villen,
ehemalige Bauernhofe, ausgebaute Dachgeschos-
se oder umgestaltete Reihenhauser — jedes dieser
Domizile spiegelt den individuellen Charakter
ihrer Besitzer wieder. Besuchen Sie mit mir ausge-
suchte Altbauten, die nicht unbedingt von Triu-
mern, aber auf jeden Fall zum darin Traumen
umgebaut wurden.

Alte Gemiuer wirken oft so anzichend auf uns,
weil sie das Gefuhl fiir ein behagliches, mensch-
liches Maf$ vermitteln. Historische Backstein-
ziegelwinde oder Bruchsteinmauerwerke unter-
scheiden sich nun einmal elementar von heutigen
Bauten nach Industrie-Normen (DIN), auch wenn
diese mit Klinkern verkleidet werden.

Altbauten stehen meist in Wohngebieten mit gu-
ter Infrastruktur, altem Baumbestand und einer
tber Jahrzehnte gewachsenen Umgebung, die ein
besonderes Ambiente vermittelt. Das ist fiir viele
Kaufer von alten Hausern ein ausschlaggebender
Aspekt, selbst wenn sie anfangs noch nicht wis-
sen, was alles auf sie zukommt. Ganz abgesehen
von dem gelegentlichen Unverstindnis von Freun-
den oder der Familie, wenn sie erzihlen, dass sie
sich fiir ein ,,gebrauchtes” Haus entschieden ha-
ben.

Altbauliebhaber wissen was sie wollen. Sie sind
Individualisten mit viel Fantasie, die zu den Krea-
tiven in unserer Gesellschaft gehoren. Schon beim
ersten Betreten eines Hauses konnen sie sich vor-
stellen, wie die gerade begutachteten, herunter-

gekommenen Riume in neuem Glanz erstrahlen
werden. Mittlerweile liegen iibrigens schon 50 %
der BaumafsSnahmen in Deutschland im Bereich
der Altbausanierung.

Doch jedes alte Traumhaus kann auch unvorher-
gesehene Uberraschungen bereithalten. Manch-
mal fehlen die Fundamente oder ein tragender
Balken, der den Vorbesitzer storte, wurde ent-
fernt, obwohl er von erheblicher statischer Be-
deutung war. Zu den schonen Uberraschungen
zdhlt, wenn unter muffigen Schichten von PVC
und alten Bodenbeldgen ein historischer Terraz-
zoboden freigelegt wird oder unter brockelnden
Putzen eine gut erhaltene Natursteinwand zum
Vorschein kommt.

Es ist ratsam vor dem Notartermin zum Kauf
Ihres Traumhauses ein Architekturbiiro damit
zu beauftragen den Ist-Zustand des Anwesens zu
prifen. Mit den richtigen Fachleuten ist eine Sa-
nierung, ein Umbau oder eine Dachaufstockung
kein Problem. Immer mehr Architekturbiiros ha-
ben sich in den letzten Jahren auf die Altbausa-
nierung spezialisiert. Fiir viele ist das Sanieren
eines alten Hauses sogar spannender als ein Neu-
bau und eine gerne angenommene, kreative Her-
ausforderung.

Ohne die notige Erfahrung ist es problematisch
die Sanierung eines Altbauobjekts selbst in die
Hand zu nehmen. Die Grofle der BaumafSnahme
ist dabei nicht entscheidend. Auch bei einfach er-
scheindenden Renovierungen ist es wichtig vorab
ein Gesamtkonzept zu entwickeln. Manche Auto-
didakten haben mich aber auch schon zum Stau-
nen gebracht, indem sie ein Haus zerlegt und an
anderer Stelle wieder aufgebaut haben. Chapeau!
Aber das ist wirklich die Ausnahme.
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Jugendstilhaus
neu erbluht

Wohnhauser sind immer ein Ausdruck der Per-
sonlichkeit ihrer Bewohner und ihrer Entste-
hungszeit. Bei diesem Umbau spiirt man, dass
Neues sehr dezent in Kommunikation mit dem
Vorhandenen tritt. Die Bauherrschaft wollte kei-
nen reprasentativen Umbau, sondern schlichte
Eleganz. Hier trifft nicht eine tiberzogen gefor-
derte Moderne in brutaler Weise auf das Alte,
sondern fugt sich in eine gewachsene Umgebung
ein, als sei dies immer so gewesen. Die Vernet-
zung von Bestehendem mit Neuem ist bei diesem
Bauvorhaben beispielhaft gelungen.

Durch die neue Anordnung der Raume entste-
hen grofSzigige Sicht- und Raumachsen. Vorge-
funden wurden in der Jugendstilvilla historische
Ofeneinfassungen, Wandvertafelungen, Stuck,
Kastenfenster, Lincrusta-Tapeten und Marmor-
waschbecken als Zeugen der Geschichte, mit
denen behutsam umzugehen war. Die geschwun-
gene Treppe verleiht dem Haus eine besondere
Leichtigkeit und Anmut. Sie blieb in ihrem Ur-
sprung erhalten und wurde lediglich nachgear-
beitet. Die dunklen Vertafelungen erhielten einen
weifsen Farbanstrich, was den Raumen mehr Fri-
sche verleiht. Dem Wintergarten wurde eine neu
angebaute Terrasse zugeordnet.

Das besondere Augenmerk beim Innenausbau lag
auf der hohen handwerklichen Qualitat. Alle mo-
dernen Einbauten, wie Kiiche und Bad, sind Ent-
wiirfe der Architekten und funktional, gradlinig
und zeitlos gestaltet.










Ein Geldnder aus Flachstahl
fugt sich sich dezent in die
Terrassengestaltung und er-
laubt einen ungestorten Blick
in den Garten.

Mit der reduzierten Eleganz
des ,weniger ist mehr” reflek-
tiert die Badgestaltung die
Grofsziigigkeit des Raumes.




Die historischen Wandver-
tafelungen aus dem Jugendstil
sind erhalten und hell gestri-
chen worden.

Das originale Marmorwasch-
becken wurde aufgearbeitet.

Im Badezimmer teilt eine
Trennwand Dusche und Bade-
wanne.







RATSCHLAGE FUR DIE ALTBAUSANIERUNG

Holzschutz ohne
giftige Inhaltsstoffe

Wer die Absicht hat ein altes Haus zu kaufen,
sollte zuallererst die Holzbauteile kritisch begut-
achten. Von den 1970er- bis in die 1980er-Jah-
re wurden oft hoch toxische, dioxin- und xyla-
monhaltige Holzschutzmittel verwendet. Die
damaligen Anwender wussten nicht, dass sie ge-
sundheitsschadliche Produkte im Innenbereich
verarbeiteten und sich somit einer schleichenden
Vergiftung aussetzten. PCP ist in Deutschland
seit 1989 verboten. Furmecyclox und Dichloflua-
nid werden aber weiterhin als Biozide in her-
kémmlichen Holzschutzmitteln verwendet. Ein
Dachstuhl zahlt tibrigens gemafl DIN zum Au-
Benbereich, in dem chemische, biozidhaltige
Holzschutzmittel verwendet werden durfen. Falls
hier jedoch ein spidterer Ausbau zu Wohnraum
geplant ist, sollten Sie unbedingt auf biologische
Holzschutzmittel zurtickgreifen.

Um Holz effektiv vor Pilzbefall und gegen In-
sekten zu schiitzen, benotigt man keine giftigen
Substanzen, sondern sachverstindige Planer und
Handwerker. Dieser Meinung ist Ingo Hof$, Zim-
mermeister, Restaurator und Sachverstindiger
fur giftfreien Holzschutz, der seit mehr als 23
Jahren selbststindig in der Denkmalpflege und
im 6kologischen Holzbau titig ist. Wenn bei ak-
tivem Hausschwamm, Schimmelpilz- oder Insek-
tenbefall tatsiachlich Holzschutzmittel eingesetzt
werden mussen, greift er seit tiber zehn Jahren
auf die giftfreien Produkte der Firma M ASID zu-
rick. Selbst gegen Termiten, die sich mittlerwei-
le in vielen Hafenstadten Europas zu einer Plage
entwickelt haben, ladsst sich dieser ungiftige, auf
Verkieselung basierende Holzschutz einsetzten.
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ADRESSEN
www.holzart-hoss.de
www.masid.de
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